Windenergieanlagen — Auswirkungen auf dem Immobilienmarkt
Windkraft bewegt

Informations- und Diskussionsabend der Energieagentur — Region Gottingen - am 22.10.2013 in Goéttingen

Einflusse von Windkraftanlagen auf den Wert von Immobilien und
Grundstucken

Referent: Dipl.-Ing. Herbert Troff, Norden
Leitender Vermessungsdirektor a. D.
Mitglied im oberen Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Niedersachsens und
Mitglied im Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Aurich/Ostfriesland
Mitherausgeber- und Fachbuchautor von , Praxis der Grundstiicksbewertung" — OLZOG Verlag, Miinchen
Lehrbeauftragter fiir die Bewertung von Anlagen erneuerbarer Energien — DIA/Universitat Freiburg
Sachverstandigenbiiro fiir die Bewertung von Spezialimmobilien (u. a. Anlagen Erneuerbarer Energien)
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Einflisse von Windkraftanlagen auf den Wert von
Immobilien und Grundstucken

0. Einfihrung — Energieanlagen im Spannungsfeld der
Umwelt und der Immobilienwerte

. Welche Zusammenhange sind zwischen Windkraftanlagen
und Immobilienpreisen erkennbar?
- Wahrnehmung in der Bevolkerung und
reprasentative Erhebungen

. Einordnung verschiedener Einfliisse auf die Entwicklung
von Immobilienpreisen

- Wertewandel und Gewoéhnungseffekt
- demografischer Wandel im landlichen Raum

. Wie wird der Grundstiickswert von Windkraftanlagen
beeinflusst?
- Stand und mogliche Entwicklungen?
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Anzahl der Windenergieanlagen in Deutschland/Niedersachsen

Kumulierte Leistung in den Bundeslindern, Status 30.06

Kumulierte Anzahl |
30.06.2013 (WEA)

Kumulierte
Leistung
30.06.2013 (MW)

Bundesland / Region

Niedersachsen 7512,43 5.528
Schleswig-Holstein 3.700,14 2947
Mecklenburg-Vorpommer 2.067,00 1.541
Bremen 149,01 77
Hamburg 52,75 58
Brandenburg 4902,78 3.177
Sachsen-Anhalt 3.887,99 2443
Nordrhein-Westfalen 325744 2.940
Sachsen 1.024,74 854
Thiiringen 920,59 649
Hessen 848,14 723
Berlin 2,00 il
Rheinland-Pfalz 2.106,10 1.306
Bayern 937,59 581
Baden-Wiirttemberg 501,48 381
Saarland 166,25 106
Nordsee 334,50 67
Ostsee 50,80 22

Flache:
* Niedersachsen: 47.618 gkm
* Landkreis Aurich: 1.287 qkm

ca. 2,7 % Flachenanteil in Nds.

Anzahl der WEA:
 Niedersachsen: 5.528 WEA
« Landkreis Aurich: 537 WEA

ca. 10 % der WEA Niedersachsens stehen.
im Landkreis Aurich

d.h.
fast 4 mal mehr WEA im Landkreis Aurich
als im Landesdurchschnitt Niedersachsens!
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Marz bis Juni 2011 (Moratorium): Die dltesten AKW s vom Netz

Klimaschutzziele der Bundesregierung seit 2011

- o Ausstieg aus der Kernenergie bis zum Jahre 2022

- e Erhohung der Energieerzeugung aus EE (um + 18 % bis 2022)
(erstmalig seit 2011 gesetzlich im EEG festgelegt)

e insgesamt bis zum Jahre 2020:

35 % Anteil der Energieerzeugung aus Erneuerbaren Energien
e bis zum Jahre 2030:

50 % Anteil der Energieerzeugung aus Erneuerbaren Energien
e bis zum Jahre 2040:

65 % Anteil der Energieerzeugung aus Erneuerbaren Energien
e bis zum Jahre 2050:

80 % Anteil der Energieerzeugung aus Erneuerbaren Energien
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Bisherige Lieferanten der Energieerzeugung in Deutschland!

~ * Experten-
Schatzung

--_-:.El:neue'rbare Enar len
~ (Sonne, Windkraft)

Bis 2022 keine Energleerzeugung mehr aus AKW's in Deutschland'
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Atomausstieg auf Raten bis 2022 gl : kit 4
S .iE.orunsbutte! < Inbetriebnah?'\ge_ : Die SChl'ltte

Kernkraftwerke bereits vom Netz

Biudcboaal 4 G‘,’;;;‘;;%ﬁ?&ﬁg’;n * Fahrplan Am 15. Junil3uft das Morato-

Unterweser Unﬁ%eser ' rium fiir die deutschen Atombkraft-

5 S & 239 wa Y werke aus, spatestens 2022 soll das
rimmel, Geesthacht

letzte deutsche Kernkraftwerk abge-
schaltet werden. So geht es weiter:

3. Juni - Treffen von Kanzlerin Angela
Merkel (CDU) mit den Ministerpra-
sidenten. Gesprach tiber das Prozedere
bei der Abschaltung der Atomkraft-
werke und MalBnahmen zur beschleu-
nigten Energiewende. 6. Juni: Kabi-
nettsentscheidung zum neuen Atom-
gesetz, Sitzungen der Fraktionen zu

gieentscheidungen. 9. Juni:

" Erste Lesung des Pakets zum Atomaus-

- stieg im Bundestag. 15. Juni: Ende des

dreimonatigen Atommoratoriums.

25, Juni: Die Griinen wollen ihre Hal-
tung zu einem Atomkonsens auf einem
Sonderparteitag bestimmen. 30. Juni:

Biblis A

Biblis B s b
i | Erzeugter Strom
Philippsburg | 2010 insgesamt:

Neckarwestheim| . 20
| GHO0GUN oy

~ davon
140 556 GWh
Kernenargle

Philippsburg.

: : Zweite und dritte Lesung des Pakets im
Laufzeit bis 2022* (Reserve-AKW)  1:1980 Bundestag. 8. Juli: Dem Bundesrat wird
45 Emsland : | 6791GWh das Gesetzespaket (Atomausstieg,

BB\ clorwestheim i 2:19 __ . Netzausbau, erneuerbare Energien)
S G R T B vorgelegt. Die Gesetze sollen weit-
W2 1sar = : S gehend nicht zustimmungspflichtig
sein. Das neue Atomgesetz soll
schnellstmdglich in Kraft treten. dpa

C 1985 10 936 GWh |

* neue Planung der Regierung

BM it Infografik

Quelle: Bundesumweltministerium, dapd, dpa
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AKW GROHNDE
wird bis zum
Jahre 2021
stillgelegt!

Weitere Informationen und Kartenmaterial auch unter sonstiges.

SREMEN

] Hannover

B 61

OSNABRUCK

Minden
B

|Bad Eilsen|

Emmerthal-
Klrchohsen

® Biglefeld
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AKW-Reaktorblocke von Fukushima/Japan
am 16. Marz 2011 nach mehreren Explosionen und Branden
Ab 2022 keine Gefahr mehr durch AKW 's in Deutschland
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Weitere Energielieferanten mit Belastungen fiir Natur und
Landschaft
- Braunkohlabbaugebiete -
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Braunkohle-Tagebaugebiet — Garzweiler (NRW)
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K‘jckhtgiﬁ
il
|
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Windenergieanlagen — Auswirkungen auf dem Immobilienmarkt
Unser gemeinsames Ziel (Gesellschaftlicher Konsenz!):
Langfristig eine vollstandige Energieversorgung mit erneuerbaren Energien!

Aber auch hier: Veranderungen im Landschaftsbild / auch am Immobilienmarkt?

Windenergieanlage
- Offshore -

Photovoltaik- T N e G
Freiflaichenanlage Wasserkraftanlage

Windenergieanlage
- Onshore -

Photovoltaik-
Aufdachanlage
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' BURGERWINDPARK

v o - )

Einzel-
Wind-
energie-
anlage
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Windpark ,Wybelsumer Polder" heute / Emden - Ostfriesland

Geplant war bis zu den 80iger Jahren ein GroBkraftwerk
(Kohle oder AKW)
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Entwicklung der Windenergieanlagen 1980 — heute
In Ostfrlesland sind alle Anlagentypen der folgenden Klasse vorhanden:

--- ~ " _ = = =1 M" Bundesverband

www.wind encsahe.de Wind EI'I-EfgiE el

Die Technik - 500 Mal mehr Energleertrag seit 1980

Leistungssteigerung:

in nur 20 Jahren wurde der Ertrag von
Windenergieanlagen um das 100fache
gesteigert. Mit den 5SMW Anlagen wird
er sich noch einmal mit fiinf
multiplizieren.

Rotordurchmesser

2008 heute
Nennleistung 30k BOkW 250 kW 600 kW 1,500 kW 3,000 kW 6.000 kW ...7.500 kW
Rotordurchmesser ¢ 30m 46 m 90 m 126m
Nabenhiihe G30m &0 m 50m 78m 100 m 105 m 135m bis 149 m
Jahl'esen!rgﬁ!ertnlg 400.000 kWh  1.250.000 kWh 3. 500- DOU kWh  6.900.000 kWh ca. 20.000.000 kWh
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Einflisse von Windkraftanlagen auf den Wert von
Immobilien und Grundstiucken

0. Einfiuhrung — Energieanlagen im Spannungsfeld der
Umwelt und der Immobilienwerte

. Welche Zusammenhange sind zwischen Windkraftanlagen
und Immobilienpreisen erkennbar?
- Wahrnehmung in der Bevoélkerung und
reprasentative Erhebungen

. Einordnung verschiedener Einfliisse auf die Entwicklung
von Immobilienpreisen

- Wertewandel und Gewohnungseffekt
- demografischer Wandel im landlichen Raum

. Wie wird der Grundstiickswert von Windkraftanlagen
beeinflusst?
- Stand und mogliche Entwicklungen?
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Welche Zusammenhange gibt es zwischen Windkraftanlagen und
Immobilienpreisen?

« Immobilienpreise (Marktpreise - Verkehrswerte) sind abhangig von
(in Anlehnung an § 194 Baugesetzbuch — Verkehrswertdefinition)

— dem gewohnlichen Geschaftsverkehr, der konjunkturellen
Situationen (Angebot und Nachfrage zum Kaufzeitpunkt)

— den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften

— der sonstigen Beschaffenheit und

der Lage des Grundstiicks (auch Umfeld-/Umwelteinfliisse)
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- Verdndert sich die Lagequalitat eines Grundstiicks im Wohngebiet

sowie die Angebots- und Nachfragesituation

durch die Errichtung eines in ca. 1 km entfernten Windparks?

= Antworten werden gegeben durch:

1. das Ergebnis von Biirgerbefragungen iiber die Akzeptanz von Anlagen
Erneuerbarer Energien (Sept. 2013)
. Umfrageergebnisse iiber Storpotentiale von WEA in einem
Tourismusgebiet
. durch Vergleich von Grundstiicksmarktentwicklungen in
Gottingen/Nordheim und Ostfriesland (Gebiet mit der hdchsten Anzahl von WEA

in Deutschland) und sonstigen Grundstiicksmarktbeobachtungen
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Wahrnehmung der Nutzung und des Ausbaus
Erneuerbarer Energien in Deutschland

Ergebnis einer aktuellen Umfrage (September 2013)

der Deutschen unterstiitzen den Jedoch nur

verstarkten Ausbau Erneuerbarer Energien | ymgebung
Nutzung und Ausbau Erneuerbarer Energien sind ... des eigenen

66 % in der

A.II.I

Sehr oder auller-

Wichtig: 27 %

Weniger oder
uberhaupt nicht
wichtig: 6 %

Weil3 nicht, keine
Angabe: 1%

Quelle: Umfrage von TNS Emnid 2013, 1.003 Befragte, Stand: 09/2013,
im Auftrag der Initiative Erneuerbare Energiewende Jetzt! www.unendlich-viel-energie.de @

ordentlich wichtig:
66 %

—_—
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Ergebnis einer aktuellen Umfrage durch TNS Emnid (1.003 Befragte)
(September 2013)

Zustimmung zu Erneuerbare-Energien-Anlagen

Zur Stromerzeugung in der Nachbarschaft finden sehr gut bzw. gut ...
EE-Anlagen allgemein I 0 %]
Solarpark _72%]|f |%pEA
Windenergieanlage _ 59%| |5

Biomasseanlage

Geothermie

Gaskraftwerk

Kohlekraftwerk

Atomkraftwerk ' *Mit Vorerfahrung

Mit Vorerfahrung steigt die Akzeptanz fiir Erneuerbare Energien.

Quelle: Umfrage von TNS Emnid 2013, 1.003 Befragte, Stand: 09/2013 (@
im Auftrag der Initiative Erneuerbare Energiewende Jetzt! www.unendlich-viel-energie.de [&52™
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Weitere Untersuchung:

~Storgefuhle von Windenergieanlagen auf Menschen"

« Untersuchung (Umfrage) der FH Wilhelmshaven (heute

Jade-HS) im Jahre 2006 in einem Tourismusgebiet mit

sehr vielen Windenergieanlagen im Nordseebad Varel-

Dangast

Wahrnehmung von Windenergieanlagen in der

Urlaubsregion

Es bestand groBe Sorge, dass die Touristen durch

vermehrten Zubau von WEA wegbleiben konnten!

Quelle: Tourismuswirtschaft und Windenergieanlagen — Sonja Janssen,
Gerd Hilligweg, Stephan Kull, Ccv — concept center verlag GmbH, Varel 2006
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Diskussionsstand vor der Umfrage!

Einflussfaktoren auf den Tourismus

« Technologische Bewunderung * Diskoeffekt/Schattenwurf
« Eventcharaklter « Larm

* Ubereinstimmende Wertvorstellungen « Landschaftsbeeinflussung
* Beitrag zu aktivem Umweltschutz = Anlagenballung

Quelle: Hilligweq, G, und Kull, 5., Windkraftanlagen und Tourismus: Zwei unvereinbare Welten oder eine lokale Chance? Ergebnisse einer Touristen-
befragung im Nordseebad Varel-Dangast, Fachhochschule Oldenburg/Ostiriesiand/Wilheimshaven Fachbereich Wirtschaft am Standort Wilhelmshaven

Die Argumente/Gegenargumente standen sich gegeniiber!
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Objektive Umfrageergebnisse nach der Befragung!

Einflussfaktoren auf den Tourismus

Forcierung der Windkraft: 71% positiv
Zustimmung unabhangig von Herkunft

2/3 Interesse an Hintergrundinformation, FUhrung
6% wurden wegbleiben, 2/3 positive Effekte

Stoérgefihle 30%:

— Kurtaxe

— Strandverunreinigung
— Windkraftanlagen 0,6%

Landschaftsbild:

— 22% empfindliche Stérung/Stérung
— 78% gewohnungsbed., aber integrierbar/gehdren dazu/Bereicherung

Negative Beeinflussung Urlaubsentscheidung: 10%

Quelle: Hilligweg, G, und Kull, S., Windkraftanlagen und Tourismus: Zwei unvereinbare Welten oder eine lokale Chance? Ergebnisse einer Touristen-
pel‘ragung im Mordseebad Varel-Dangast, Fachhochschule Oldenburg/OstirieslandWilheimshaven Fachbereich Wirtschaft am Standort Wilhelmshaven

Weitere Ergebnisse und Fragestellungen = folgende Folien
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Fachhochschule g

Prof. Dr. Gerd Hilligweg

Stérgefithle und Urlaubserleben in Abhangigkeit vom Alter

Getragt wurde

1 nach Storgefiihlen im Urlaubserleben in Abhingigkeit vom Alter. Das Ergeb-
nis zeigt die nachfolgende Abbildung 5.

Fiihilen Sie sich durch Windenergiecnilcagen
1 Urlaud gestort ... ?

Alrersgruppe
[] unter 18
B 1829
B 30-44
B 4559
I Ober G0

Abb. 5: Storgefihle im Urlaubserieben durch Windenergieanlagen
(Quelle: Tourismuswirtschaft und Windenergieanlagen — Sonja Janssen, Gerd Hilligweg,
Stephan Kull, Cev — concept center verlag GmbH, Varel 2008)
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Fachhochschule ¢t RN,

Ostfriesland i
University of Applied Sclences  Wilhelmshaven ‘“‘ Prﬂf_ Dr. Gerd H|"|gweg

Altersabhangiger Einfluss von Windenergieanlagen auf Urlaubsentscheidung

Beenmiflussen Windenlagen Ilre

120 2 :
Urlaubsentscheidung . .. .7

Altersgruppe

1 unter 18
18-29
B 30-44
W 45-59
M ber 60

n=414

ja. positiv ja, negativ
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Oldenburg
Ostfriesiand

Prof. Dr. Gerd Hilligweg

Informationswiinsche tber Windenergieanlagen

Hitten Sie Interesse daran, als Falls ja , welche Art von
Gast/Urlatiber mehr iber moderne WEA Tfarmationen wiirden Sie dann i
an threm Urlaubsort @i erfabiren? Ansprich nehmen?

Einzelnennungen

n=416

Melufachnenmme méglich

13.06.2007
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Fachhochschule g,
University of Applied Sciences  Wilhelmshaven Prof. Dr. Gerd HllllgWEg

These 4;

13.06 2007

Energiewirtschaft und Tourismus stehen
nicht im VWiderspruch

Hohe Bedeutung der jetzigen eher alteren
Kunden als Windenergiekritiker. Gleichwohl

bleibt die Hoffnung, dass sich bel den
nachwachsenden Stammkunden das
Meinungsbild positiv entwickelt.
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Einflisse von Windkraftanlagen auf den Wert von
Immobilien und Grundstucken

0. Einfihrung — Energieanlagen im Spannungsfeld der
Umwelt und der Immobilienwerte

. Welche Zusammenhange sind zwischen Windkraftanlagen
und Immobilienpreisen erkennbar?
- Wahrnehmung in der Bevolkerung und
reprasentative Erhebungen

. Einordnung verschiedener Einfliisse auf die Entwicklung
von Immobilienpreisen

- Wertewandel und Gewoéhnungseffekt
- demografischer Wandel im landlichen Raum

. Wie wird der Grundstiickswert von Windkraftanlagen
beeinflusst?
- wahrend der Projektphase und danach?
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Durch den zunehmenden Ausbau von Anlagen Erneuerbarer Energien entsteht ein
Wertewandel und ein Gewohnungseffekt in der Bevolkerung

Windenergieanlage |
- Offshore -

Photovoltaik- il - :
Freiflaichenanlage Wasserkraftanlage

Windenergieanlage
- Onshore -

Photovoltaik-
Aufdachanlage
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Biirgerbeteiligung an
WEA in Prozent der
Einlage an den Biirger-
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Zunehmende Beteiligung der Biirger und Grundstiickseigentiimer
erhoht die Akzeptanz fiir WEA (,,unser Windpark")

Erneuerbare Energien in Blirgerhand
Verteilung der Eigentiimer an der bundesweit installierten Leistung zur
Stromerzeugung aus Erneuerbaren-Energien-Anlagen 2012 (72.900 MW).

Privat Projektierer
riva :;Jseozsonen 14%

Grof3e vier
Energieversorger
5%
Andere

Energieversorger
7%

Fonds / Banken
13%

Gewerbe 14%

Landwirte
11%

Sonstige
1%

Q0
QUE“.E: trend Feseal‘ch: Stand: 04)“2013 www_unend[ich-viel_energie_de

Bereits liber 50 % von Anlagen Erneuerbarer Energien befinden sich in privater
Hand — Tendenz zunehmend
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Mdgliche Auswirkungen in Gebieten mit negativer Bevolkerungsentwicklung
(demografischer Wandel)

DCVOIKE 1dSern v K 1 W U N dieé AKzeptan /\ A € l.l‘l

Auszug aus dem Grundstlicksmarktbericht 2013

Bevolkerungsentwicklung in Stidniedersachsen (2002 bis 2012)

Bevdlkerungsentwicklung
Veranderung von 2002 bis 2012
/.>0%

[ 0% bis-4%

[1-4% bis-8%

1-8% bis-12%
El<-12%

Quelle: Eigene Grafik nach Daten vom Landesbetrieb fir Statistik und Kommunikationstechnologie Niedersachsen
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Einflisse von Windkraftanlagen auf den Wert von
Immobilien und Grundstucken

0. Einfihrung — Energieanlagen im Spannungsfeld der
Umwelt und der Immobilien

. Welche Zusammenhange sind zwischen Windkraftanlagen
und Immobilienpreisen erkennbar?
- Wahrnehmung in der Bevolkerung und
reprasentative Erhebungen

. Einordnung verschiedener Einfliisse auf die Entwicklung
von Immobilienpreisen

- Wertewandel und Gewohnungseffekt
- demografischer Wandel im landlichen Raum

. Wie wird der Grundstiickswert von Windkraftanlagen
beeinflusst?
- Stand und mogliche Entwicklungen?
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Vergleich von Bodenpreisentwicklungen fiir Wohnbauland in den Gebieten
von Gottingen/Nordheim/Osterode und Ostfriesland

Preisentwicklung

Die zeitliche Entwicklung der Baulandpreise |&sst sich am besten durch Bodenpreisindexreihen darstel-
len. Sie spiegeln die zeitbedingten Anderungen der allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grundstiicks-
markt wider. Des Weiteren erméglichen Indexreihen, zu verschiedenen Zeitpunkten gezahlte Kaufpreise
auf einen Stichtag umzurechnen. Die hier ver&ffentlichten Bodenpreisindexreihen gelten fir baureife, er-
schlieungsbeitragsfreie Bauflachen des individuellen Wohnungsbaus. Sie sind fiir regional und sachlich
abgegrenzte Teilmérkte ermittelt worden und beziehen sich auf das Basisjahr 2000 mit dem Index 100.
Die Indexwerte reprasentieren jeweils das Jahresmittel und wurden zum Stichtag 01.07. des jeweiligen

Jahres ermittelt. Wegen der verzégerten Lieferung der Kaufvertrdge sind die Daten im Berichtsjahr als
vorlaufig anzusehen. Bodenpreisindexreihe
individuelles Wohnbauland (erschlieBungsbeitragfrei)
in den landlichen Bereichen der Landkreise Aurich, Leer und Wittmund
Bodenpreisindexreihen 130
individuelles Wohnbauland (erschlieRungsbeitragfrei)
120 120 -
115
110 110 -
105 .
" 100 % 100 -
2 95 £
c
o2 90 90 A
85
80 80 -
75
70 70
1996|1999)|2000[2001{2002{2003|20042005|2006|2007 [2008[2009{2010{20112012, 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
e — o BTN EOT T BT T R T R TR A T —0— Aurich (Sid) | 97 | 102 | 100 | 97 | 100 | 100 | 100 | 100 | 99 | 99 | 104 | 105 | 108 | 108 | 110
&— Landkreis Goltingen 97 | 99 |100|10001020103010611060 107010801080 110 0109 111|113 —— Aurich (Nord)| 97 98 100 | 101 | 101 | 100 | 100 | 101 | 102 | 102 | 103 | 103 | 104 | 105 | 107
== Landkreis Northeim 99 l1ool100l101010201020100] 99 | 99 | 99 | 9o | 90 | 96 | 94 | 92 —— Leer 89 | 101 | 100 | 104 | 111 | 111 | 111 | 105 | 108 | 104 | 111 | 112 | 112 | 112 | 119
e | andkreis Osterode am Harz | 101 101|100 99 [t102]102| 99 | 97 | 93 | 88 [ 89 | o1 | sa | 83 | 78 —— Wittmund 94 | 96 | 100 | 103 | 104 | 103 | 102 | 105 | 108 | 114 | 112 | 111 | 110 | 109 | 110
*) hier einschlieflich der angrenzenden Orte Bovenden, Eddigehausen und Rosdorf I
Ergebnis:
Wahrend in Ostfriesland in allen Teilregionen die Baulandpreise gestiegen sind, haben wir nur in der Stadt Gottingen
einen vergleichbaren Preisanstieg, wahrend in den iibrigen Gebieten (Landkreise Gottingen/Nordheim/Osterode)
die Baulandpreise riicklaufig sind.

Quelle: Grundstiicksmarktberichte aus Gottingen und Aurich 2013
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Preisniveau von Ein-/Zweifamilienhdausern
Landkreise Gottingen und Nordheim

Das Preisniveasy flir neuere, freistehende Ein-/Zweifamilienhduser mit typischen Merkmalen (Baujahr
1970, Waohnflache 160 m?, Grundstuicksgréfie 800 m?) wird ebenfalls fur verschiedene Lagen (unter Be-
ricksichtigung des typischen Bodenrichtwertniveaus) dargestellt. Der mittlere Kaufpreis im Stadtbereich
Gottingen (Lagebereich GO 02, Geismar, Bodenrichtwert 220 €/m?) ist mit 307.000 € rd. 71 % héher als
in der Stadt Northeim (Lagebereich NOM 01, Bodenrichtwert 70 €/m?) mit rd. 180.000 £.

Vergleichsobjekt
Baujahr: 1970
Wohnflache: 160 m®
Grundstiicksflache: 800 m?

o

Hann. Munden [ = ) 160
Adelebsen | T ) [ 146
Duderstadt | s ) | 146
Uslar [ T ) (145

Lot Osterode am Harz [N [134

mrmra Bad Sachsa | T T 124
Greene [y 115

R =————]E

0 50 100 150 200 250 300 350
ergleichswert in 1.000 €
@z2012 Vergleichswert in 1. 000

achtera h ] ndstiickswerte Northeim
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Preisniveau von Ein-/Zweifamilienhausern
Landkreise Aurich/Emden/Leer/Wittmund

Die nachstehende Graphik verdeutlicht das Preisniveau von Einfamilienhdusern in den verschiedenen
Stadten und Regionen Ostirieslands. Fur ein Musterhaus in mittlerer Lage mit 140 m? Wohnflache
und 700 m? Grundstiicksflache sind die durchschnittlichen Kaufpreise fir die Baujahre 1980 und 2000
aus den Vergleichsfaktoren (Abschnitt 9.2.4) und mittels Auswertungen aus der Kaufpreissammlung
ermittelt worden.

Kaufpreise fiir Einfamilienhduser
Wohnflaciies, 140 m?
Grundstlicksgrote: 700 m? Stadt Leer (80 €/m?)

mittlere Lage: Bodenrichtwert Stadt Emden (70 €/m?)
in Klammern

el

Stddte Norden (50 €/m?)
und Aurich (60 €/m?)

Stadt WittrunaiBDIIM |

Léndliche Bereiche der
Landkreise (35 €/m?)

155.000 € Stadt Emden (70 €/m?)

Stadte Aurich (60 €/m?) "fs}OUOO i
und Wittmund (60 €/m?) .

Léndliche Bereiche der 1?0000 €

€ Landkreise {35 €/m?)

Ergebnisse des Gebietsvergleiches von Gottingen/Nordheim/Osterode mit Ostfriesland:
Bis auf die Kaufpreise flr Einfamilienhduser in Goéttingen (ca. 307 T€) ist das Preisniveau in
den Ubrigen Gebieten mit Ostfriesland vergleichbar.
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Vergleich der Preisentwicklungen von Einfamilienhdausern in
Gottingen/Nordheim/Osterode und in Ostfriesland

Indexreihe (2000 = 100) Ergebnis:
s Ein- und Zweifamilienhauser (Baujahr ab 1946) |n Ostfr_lesland |St e|ne
E positive Preisentwicklung festzustellen,
100 { E—s obwohl eine hohe WEA-Dichte
= vorhanden ist (4 mal mehr WEA als im
> Landesdurchschnitt).
Bis auf die Stadt Gottingen und ihren

1998 [ 1999 | 2000 | 2001 [ 2002 2003 [ 2004 [ 2005 [ 2006 2007 [ 2008 T 2000 [ 2010 [ 2011 [ 2012 Randgebieten Sind hier rucklauﬂge

—e— Géttingen, Stad/Rand | 103 [ 104 [ 100 | o6 | 04 | o4 [ o2 [ o1 [ 92 | 88 [ &3 [ 85 [ 92 [ 90 | o0

75
70

—o—Géttingen, Landkreis | 103 [ 104 [100| 96 | 90 | 86 | 84 | 81 [ 83 | 78 | 5| 76 | 77 | 78 | 77 ImmObiIienpreise (demographiSCher

—[—Northeim, Landkreis | 101 | 101 [ 100 [ 100 | 99 | 04 [ a8 [ 85 | 83 [ 81 [ 79 [ 78 | 78 | 78 | 78 Wande|) ZU Verzeichnen_

—A—Osterode aH. Landkr. | 101 [ 101 [ 100 ] o7 [ o2 [ e8 [ a5 [ e3[4 [ 83 [ &2 [ 70 [ 74 | 74 | 76

Index

Indexreihe
Preise fiir Einfamilienhéduser in Ostfriesland
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Vergleich der Bodenpreisentwicklungen von Ackerland in den
Vergleichsgebieten

von Gottingen/Nordheim/Osterode und Ostfriesland

Ergebnis:
in Ostfriesland liegt ein sehr starker Anstieg der

Bodenpreise von Ackerland vor, insbesondere von
_ A o A Bodenpreisindexreihe landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke
2007 2012_ um ca. +110 bl? 145 %), obwohl eine Marsch-u. Geestgebiete Landkreise Aurich und Wittmund und Stadt Emden
hohe WEA-Dichte vorhanden ist. Landkreis Leer
Im Vergleichsgebiet Gottingen/Nordheim/Osterode |
lag der Bodenpreisanstieg dagegen nur bei ca. +20 55
% (Landesdurchschnitt ca. + 60 %) -
200 4
Bodenpreisindexreihen fiir Ackerland
(2000 = 100) X 180 -
150 T
o £ 160
130 140 4
120
» 120 4
§ 110 .
B 100 1004 ¢
o 80
a0 1996 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010|2011 | 2012
% == Marschoebiet | 97 | 103 | 100 | 103 | 88 | 95 | 87 | 84 | 98 | 102 | 127 | 147 | 161 | 189 | 245
1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
—4—Stact und Landkreis Gotingen | 93 | 96 | 100 | 103 | 107 | 106 | 107 | 106 | 101 | 106 | 108 | 108 | 112 | 119 | 127 —— Geeslgebiet 103 | 108 | 100 | 95 | 101) 82 | 93 | 90 | B8 | 93 | 115 | 132 | 147 | 170 | 213
w—iy=|_andkreis Northeim 96 97 100 103 103 101 100 a5 95 a6 100 105 111 120 128 - Lﬁndkr&‘s LE'Br 1[)5 “]4 100 9? gB 102 1D3 101 102 -“5 136 1.44 15? 182 213
== andkreis Osterode am Harz
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Einfluss von Windenergieanlagen auf umliegende Grundstiicke?

=

Baugenehmigungsbehorden legen
die Abstinde nach Vorlagen des
Larmschutzgutachtens fest !

S

is 200 m H

Auch abhangig von der
Nennleistung, der Turmhohe und
dem Rotordurchmesser einer WEA

bis/iiber 1.000 m

45 dB(A)

Baugebiet/
Siedlung

Grenzwerte nach TA-Larm
(BImSchG)

fiir WR - reine Wohngebiete

35 dB(A) nachts (22 bis 6 Uhr) und
45 dB (A) tagsiiber (6 bis 22 Uhr)

Abstand der WEA zu Einzelgebauden und Ortslagen
Bedingungen der Lairmimmissionen nach TA-Larm sind einzuhalten!
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Wertminderung von Immobilien wegen Windkraftanlagen?
Einige Umfrageergebnisse und ExpertenduBerungen

Von Blirgerinitiativen wird haufig eine dauerhafte Wertminderung von

Immobilien durch den Bau von Windkraftanlagen befiirchtet.

Eine Umfrage bei Immobilienmakler ergab einen ,subjektiven

Preisriickgang" von 5 bis 30 % (Prof. Sasse, Uni Frankfurt), die

durch Marktanalysen nicht bestitigt wurden.

Dieser Darstellung widersprechen aber die Immobiliendkonomen Prof. Dr.
Philip Thalmann von der Hochschule Lausanne und Prof. Dr. Glnter Vornholz
von der EEZ Business School in Bochum.

Laut Thalmann Iost jedoch haufig diese Befiirchtung eines Preisriickgangs
den tatsdchlichen Preisriickgang in Form einer selbsterfiillenden
Prophezeiung erst aus.
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So kam es insbesondere dort zu einem temporaren Einbruch der
Immobilienpreise, wo vor Ort groBBer Widerstand gegen Windkraftanlagen
geleistet wurde.

Allerdings ist Vornholz zufolge dieser Preisriickgang nur von kurzer Dauer, da

durch die Debatte zunachst potentielle Investoren abgeschreckt wirden.

Nach Errichtung der Windkraftanlagen, wenn sich die Menschen an sie

gewohnt hatten, stabilisiere sich der Wert der Immobilien jedoch wieder

auf dem vorhergehenden Niveau.
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Die vorherlge These in einer graphlschen Darstellung

Mogllcher Verlauf der: Entwwklung von Immoblllenprelsen
m angrenzenden vorhandenen ‘Baugebieten belm Neu-Bau eines Wmdparks

Verkehrswe:tl Marktwe_lt Temporarer negatwer Elnﬂuss auf dle Immoblllenwerte in
Einfamilienhaus in TE | Gebieten mit starkem Wlderstand ‘gegen e einen Wmdpark in
'BE'SPI'EL ] :: b T i ..lti: “'°°°: der BEVGIkErungl

---------

Standortanalyse -}Planungsphase -)Reallsmrung;'Bau der WEA 2> Betrleb

5 E . Beginn der Gewohnungsphase } dZ:itdauer
______________________ e o

Errichtung
eines
Windparks
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Dagegen:

Marktbeobachtungen von Bauplatzkaufpreisen in einem WEA-Einflussgebiet

in Ostfriesland

Beispiel aus
: Ostfrlesland

Bauplalze am:
Rande eines

‘Baugebietes. mit ..

direkter Sicht:
zum Windpark
wurdenzu
‘einem: deutllch
héheren
Kaufpreis
verauBert!

T

selt Jahren vorhandener B

_. Wmdpark

Bauplatzverkaufsprase
52 €l m?2

Neues Baugebiet:

Wegen der
unverbaubaren Sichti in

‘den AufBenbereichzum

Windpark wurden
deutlich héhere:
Kaufpreiseam Harkt

'akzept[ert'l N

Die Baup[atze in der

vorderen Reihewaren
auchnocham
schnell_sten verk_auft.
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Auswirkungen von WEA in einer Region mit sehr vielen Anlagen:

= Erfahrungen aus Ostfriesland

Man hat sich mit Windenergie in der Region bereits seit den 90iger Jahren

arrangiert bzw. an sie gewohnt!
Auch hier ist inzwischen eine gro3e Akzeptanz fiir Windenergieanlagen!
Neue Windparks entstehen iiberwiegend als Biirgerwindparks

BI gibt es bei der Errichtung von neuen WP auch heute noch

Wichtig ist wahrend der Projektentwicklungs- und Realisierungsphase ein

offenes Umgehen aller Beteiligten miteinander.
Die Sorgen der Biirger ernst nehmen!

Immer sachlich und objektiv diskutieren, auch wenn gelegentlich eine

emotional aufgeheizte Stimmung herrscht!
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Ergebnis der Auswirkungen auf dem Grundstiicksmarkt:

B Normaler Grundstiicksmarkt in einem WEA-Akzeptanzgebiet
- seit 25 Jahren WEA in Ostfriesland -

B Bei einer Akzeptanz von WEA in einer Region ergibt sich in der Regel auch
voriibergehend (wahrend der Entstehungsphase des Windparks) kein

negativer Einfluss auf die Immobilienwerte!
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!




